На основу Закона о становању и одржавању стамбених зграда ( Службени гласник РС бр. 104/2016), Одлуке о оснивању Општинске стамбене агенције ( Службени лист Општине Параћин бр: 3/2013, 7/2015 и 18/2017 ) и члана 32. Статута општине Параћин (Службени лист општине Параћин бр. 13/2008, 12/12, 13/12, 17/13, 17/14, 25/16 и 20/17) Управни одбор Општинске стамбене агенције Параћин на седници одржаној дана 16. 01. 2018. године донео је 
ОДЛУКУ
О ИЗМЕНАМА И ДОПУНАМА СТАТУТА ОПШТИНСКЕ СТАМБЕНЕ АГЕНЦИЈЕ ПАРАЋИН
Члан 1.
    У Статуту Општинске стамбене агенције Параћин (објављен у службеном листу општине Параћин бр. 24/2016) члан 1. мења се и гласи:

    “Овим Статутом уређује се пословање, управљање, организација и рад Општинске стамбене агенције Параћин (у даљем тексту Агенција), начин остваривања послова и задатака који се састоје у припреми и спровођењу стамбене стратегије, припрема и реализује програме непрофитног становања, прибавља и даје у закуп станове и породичне куће намењене за стамбену подршку, спроводи програме стамбене подршке, организује изградњу станова по непрофитним условима, користи средства солидарне стамбене изградње као и средства која стиче по основу закупа за издате станове по раније важећим прописима, обавља и друге активности од јавног интереса у складу са Законом о становању и одржавању зграда у области стамбене подршке.”
Члан 2.

   У члану 10. став 2 после речи “у складу са” брише се реч : “Законом” и додају се речи: “Законом којим се уређује становање и одржавање зграда, подзаконских аката и Одлука Скупштине општине Параћин”.

Члан 3.
   Члан 12. мења се и гласи: 
    Делатност стамбене агенције је:
    6820 - Изнајмљивање властитих и изнајмљивање некретнина и управљање њима:

             - организовање извођења властитих пројеката у сврхе пословања.
   Поред делатности из става 1 овог члана Агенција обавља и следеће послове:

1. Прибављање, управљање и давање у закуп станова намењених за стамбену подршку, управљање и организовање изградње станова са могућношћу стицања својине путем куповине по непрофитним условима, као и спровођење програма стамбене подршке могу обављати непрофитне стамбене организације

2. прикупља податке потребне за израду и утврђивање стамбене политике општине Параћин (снимање и анализа постојећег стамбеног фонда и стамбених потреба и др.) и активно учествује у изради Стамбене стратегије општине Параћин,

3. остварује стамбену подршку кроз: закуп стана или породичне куће, куповина и други начин стицања права својине над станом или породичном кућом, унапређењем услова становања, помоћ за озакоњење стана или породичне куће и стамбено збринавање
4. управља пројектима изградње станова за стамбену подршку за издавање у закуп на одређено време, са  могућношћу стицања својине путем откупа или куповине;

5. управља изградњом станова за продају под непрофитним условима и уговара продају тих станова;

6. израђује програме за реализацију утврђене стамбене политике на нивоу општине Параћин;

7. врши управљање у вези са коришћењем и одржавањем станова за стамбену подршку који се издају под закуп (наплата закупнине, отплата кредита према зајмодавцима, организовање послова одржавања станова и друго);

8. обавља послове који се односе на избор станова за стамбену подршку, уговарање закупа и куповине станова, наплате закупнине, у сарадњи са институцијама социјалне заштите и органима општине Параћин;

9. развија нове програме финансирања стамбене подршке и подстиче партнерски однос између јавног и приватног сектора у области стамбене подршке;

10. врши надзор у вези са коришћењем и одржавањем станова и породичних кућа, који се издају под непрофитни закуп као и испуњавање обавеза из уговора о закупу или куповине под непрофитним условима
11. обавља и друге послове у области стамбене подршке од значаја за општину Параћин у складу са Законом и Одлуком оснивача.

Члан 4.
      У члану 16. став 1 мења се и гласи:
“Управни одбор припрема и предлаже програм стамбене подршке општине Параћин”. 

Члан 5.
      Члан 17. мења се и гласи:

Управни одбор доноси годишњи програм рада и финансијски план који доставља Скупштини општине Параћин најкасније до 15. децембра текуће године за наредну годину.

Управни одбор Агенције усваја и подноси Скупштини општине и Министарству надлежном за послове становања годишњи извештај о свом раду до краја фебруара текуће године за претходну годину у складу са Законом и овом Одлуком.

Члан 6.

      “Средства за рад Агенције обезбеђују се у буџету општине Параћин.

      Извори средстава из става 1 овог члана поред буџета могу бити и:

· средстава од отплате кредита за расподељене станове солидарности

· средстава од закупа станова из програма стамбене подршке

· донација

· трансфера средстава од других нивоа власти

· фондова Европске уније и других међународних фондова

· добровољни трансфери средстава и имовине од физичких и правних лица

· по основу уговарања енергетских услуга

· комерцијални кредити, сопствених средстава и средстава која се могу удруживати са другимизворима финансирања

· други извори у складу са законом

        Вишак прихода над расходима који Агенција оствари у току пословне године усмерава се у целини за даље прибављање, градњу, обнову, реконструкцију и одржавање станова и стамбених објеката у јавној својини општине Параћин, који се дају у непрофитни закуп кроз реализацију програма стамбене подршке.”
Члан 7.
У члану 24 став 1 алинеја 7 мења се и гласи:
„Доноси Одлуку о избору програма стамбене подршке који испуњавају услове за финансирање.“
У итом члану после алинеје 10 додаје се алинеја 11 која гласи:
„Предлаже доношење Одлуке о удруживању средстава са другим изворима финансирања станбене подршке.“
Члан 8.

У члану 29 после става 1 алинеје 11 додаје се алинеје 12 и 13 која гласе:
„Да предузме све мере, прибави потребну документацију и затражи од надлежног Министарства доношење решења за добијање лиценце за рад и упис у Регистар непрофитних станбених организација 

Да остварује сарадњу са другим органима, организацијама и установама.“
Члан 9.

У члану 40 став 1 алинеја 5 мења се и гласи:
„Одлуку о избору програма станбене подршке који испуњавају услове за финансирање.“
У члану 40 став два се брише.
Члан 10.

Обавља послове у области стамбене подршке од значаја за општину Параћин у складу са Законом и Одлуком оснивача.

Поступак доделе стамбене подршке спроводи стамбена комисија коју формира Скупштина општине Параћин на чијој територији се стамбена подршка додељује.

Стамбена комисија из претходног става овог члана броји пет чланова и њен мандат траје четири године.
Задатак стамбене комисије је спровођење поступка доделе стамбене подршке (доделе станова и породичних кућа), од расписивања огласа, прегледања документације и рангирање кандидата и избор кандидата за стамбену подршку који испуњавају услове по Закону и подзаконским актима.
Члан 11.

   Управни одбор Агенције може донети одлуку да се за потребе из делатности Агенције ангажују стручна лица, одговарајућих струка, овлашћене организације или агенције које ће сачинити анализе, извештаје, елаборате, пружати услуге правне, финансијске, књиговотсвене и друге услуге за одређении временски период.

За услуге из става 1. овог члана даваоци услуга су дужни да свеобухватно и на законит начин доставе у писаној форми тражени извештај, анализу, елаборат и др.
Члан 12.

             О промени  Статута одлучује Управни одбор.
             Поступак измене  и допуне  овог Статута покреће се на предлог Скупштине   општине, Управног одбора или Директорa.
XVII.   ПРЕЛАЗНЕ  И  ЗАВРШНЕ  ОДРЕДБЕ

Члан 13.

             Овај Статут се објављује на огласној табли Општинске управе и у службеном листу општине Параћин.

            Статут ступа на снагу осмог дана од дана усвајања и давања сагласности од стране Скупштине општине Параћин.
            Општинска стамбена агенција, која је основана на седници Скупштина општине Параћин 26. 03. 2013. године наставља са радом у складу са одредбама ове Одлуке о Општинској стамбеној агенцији и одредбама овог Статута, који су усклађени са Законом о становању и одржавању стамбених зграда.

            Органи Агенције који су изабрани настављају са радом до истека мандата.

            Средства Агенције се прибављају и користе у складу са одредбама ове Одлуке.

            Агенција ће обављати послове из наведене Одлуке и овог Статута као непрофитна стамбена организација по добијању решења о издавању лиценце за рад и по упису у Регистар непрофитних стамбених организација у складу са овом одлуком.
Члан 14.

Овај Статут ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у Службеном листу општине Параћин, а објавиће се по добијању сагласности од Скупштине општине Параћин.

ОПШТИНСКА СТАМБЕНА АГЕНЦИЈА ПАРАЋИН

УПРАВНИ ОДБОР 

ПРЕДСЕДНИК

Број: 02/2018                                                                                          Никола Лешјанин
Датум: 16. 01. 2018. година
Параћин
Образложење

Предлог напред наведене Одлуке је сачињен у складу са Законом о становању и одржавању зграда објављен у Службеном гласнику РС 104/2016. Наиме, са доношењем наведеног Закона обавеза је локалних самоуправа које су основале Општинске стамбене агенције за непрофитно становање да своја акта, рад и пословање ускладе са одредбама члана 155 наведеног Закона. Из тих разлога се предлаже доношење предње Одлуке која је усклађена са одредбама члана 88 до члана 122 Закона.

Предњом Одлуком се усклађује рад Агенције у области стамбене подршке пошто је Закон о социјалном становању престао да важи а сада важећим Законом је утврђена стамбена подршка за категорије грађана који нису у стању да обезбеде стан по тржишним условима за себе и своје породично домаћинство што ће моћи да учине преко Агенције као непрофитне организације.

У Закону и пратећим актима су дефинисани критеријуми за стамбену подршку те овом и другим Одлукама исти неће бити преписивани али ће у пратећим актима кроз акциони и финансијски план који ће усвојити Скупштина општине бити утврђени стамбени објекти који ће се прибављати за решавање стамбене подршке.

На основу Закона о становању и одржавању зграда, Одлуке о оснивању Општинске стамбене агенције и Статута Општинске стамбене агенције као непрофитне стамбене организације која у досадашњем периоду остварује средства на име закупа станова датих из Фонда солидарности другим средствима не располаже и не поседује сопствену имовину.

Као непрофитна организација не може остваривати кредите код пословних банака јер не поседује средства на која ће стављати хипотеку или давати одређене гаранције. То може чинити под условом да удружује средства са средствима из буџета или са другим средствима из других извора финансирања који су предвиђени Законом и важећим Одлукама.

         На основу датог образложења предлажемо да Скупштина општине усвоји предлог наведене Одлуке.
